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Neuwertige Villa der Superlative mit Traumseeblick - Salzwasser-Pool -

Cavaion VS

Wichtiges im Uberblick:

Objekt-1D 6551

Land: Italien

Ort: Cavaion Veronese
Kaufpreis: 1.950.000,00 EUR
Energieklasse: In Bearbeitung

Weitere Daten:

Lage:

Die Villa befindet sich in fantastischer erhéhter Lage mit traumhaftem Seeblick in Cavaion Veronese. Zum See sind es
ca. 3,5 km und nach Bardolino ebenfalls ca. 3,5 km. In dem Ortchen Cavaion befindet sich eine komplette
Infrastruktur fur den téglichen Bedarf.

Objekt:

Eine Traumimmobilie, die kein Wische offen lasst! Es gibt 2 Etagen mit ca. 370 m?2 Brutto-WFL die wie folgt
aufgeteilt sind:

Erdgeschoss:

2 Schlafzimmer

2 Bader: Bad Ausstattung im Preis inklusive!

1 Ankleidezimmer

1 Esszimmer

1 Wohnzimmer mit tiber 50 m2

separate Kiiche: Designerkiiche im Preis inklusive!

Esszimmer

Basement:

sehr groBe Garage 150 m2

Wellnesscenter mit Sauna und mehreren Duschen: im Preis inklusive!

2 Schlafzimmer

2 Bader: Bad Ausstattung im Preis inklusive!

Erdgeschoss: 195,62 gm + 27,54 gm Terrasse

Basement: 179,10 gm

Garage 155.90 gm

Garten: ca. 1.050 Quadratmetern

Ausstattung:

Die Kiche ist komplett mit Geraten hoher Technologie und hdchster Qualitat sowie einzigartigem Design von
Kippersbusch und Kitchen Aid ausgestattet.

Die Badezimmer sind mit wertvollen Glasduschen sowie Sanitareinrichtungen von Villeroy & Boch ausgestattet.
Zentrale Staubsaugeranlage.

Der Garten und alle Griinflachen sind schén bepflanzt und werden durch ein automatisches Bewasserungssystem mit
unterirdischem Tank (10.000 It zur Riickgewinnung von Regenwasser) versorgt.

Elektrisches Einfahrtstor mit Einbruchalarmsensor.

Hauptwasserzuleitung mit Enthartungsanlage.

Solarthermie flir Wasser und Heizung.

FuBbodenheizung.

Verdeckt eingebaute Klimaanlage.

Elektrische Rollladen.
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Beheizbarer Infinity-Salzwasser-Pool: 11 x 4,70 mit Effektbeleuchtung durch mehrfarbige LED-Leuchten die durch
eine Fernbedienung gesteuert werden kdnnen. Technische Anlage mit automatischer Steuerung der PH-Analyse.

Sie haben bereits installiert: die Telefonleitung, Breitband-und Wi-Fi, das TV-Satellitensystem und Videoanlage.
Modernstes Alarmsysteme und Hausautomation tber Smartphone zu regeln.

Sonstiges:

Die restliche Einrichtung (auBer Bader und Kiche) ist nicht im Preis enthalten.

Weitere Daten:

Provision in %: 4.00
Verfligbar ab: sofort
Garten ca.: garden: giardino: 1.050 m2
Bruttoflache ca.: surface: superfice comm.le: 370 m?
Terrasse: terrace: terrazza: + 28 m?
Garage: garage: box auto: + 150 m?
Klimamaanlage: aircondition: aria condizionata: ja
Alarmanlage: alarm system: sistema di allarme: ja
FuRbodenheizung: underfloor heating: riscaldamento a pavimento: ja
Schlafzimmer: bedrooms: camere da letto: 4

Bader: bathrooms: bagni: 4
Sauna: sauna: sauna: ja

Pool: swimming pool: piscina: ja
Seeblick: lake view: vista lago: ja

Provision

Beim Zustandekommen eines gegengezeichneten Kaufangebots, Kaufvorvertrages oder Kaufvertrags
fur eine der obenstehenden Immobilien bezahlt der Kaufer eine Maklerprovision in Hohe von 4.00% ggf.
zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (bei Auslandstatigkeit mehrwertsteuerfrei) des effektiven
Kaufpreises an die Fa. INRES, Bruno Friedl Real Estate. Diese Provision ist am Tage der Unterschrift
auf dem Kaufvertrag, Kaufvorvertrag oder eines gegengezeichneten Kaufangebotes (je nach dem, was
zuerst erfolgt) fallig und zu bezahlen. Die Verpflichtung der Zahlung dieser Provision gilt auch, wenn ein
Dritter durch die Unterzeichnende Kenntnis von den Angeboten bekommt und dadurch ein Vertrag

zustande kommt. Wir sind berechtigt, auch fiir die andere Seite provisionspflichtig téatig zu sein.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem

Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die
Registergebihren, Steuern, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die
Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Gerichtsstand ist Rosenheim
OBB.

Diese Vereinbarung ist zeitlich nicht begrenzt.
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Widerrufsrecht fiir Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

Verbraucher widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (Bruno Friedl Immobilien - INRES

International, Herr Bruno Friedl, Spinnereiinsel 3C, 83059 Kolbermoor, Tel: 08031/941287,

Fax: 08031/941588, E-Mail: inffo@inres-realestate.com ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren.

Sie kénnen dafir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die

Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, gilnstigste Standardlieferung gewahlit haben), unverziglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren

Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Méglichkeit  |hr widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
eines vorzeitigen Erléschens

) Ausfihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche
des Widerrufsrechts

Zustimmung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestétigt haben, dass Sie Ihr

Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular (Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann filllen Sie bitte dieses Formular aus und

senden Sie es zuriick.)

An

Bruno Friedl Immobilien - INRES International
Herr Bruno Fried|

Spinnereiinsel 3C

83059 Kolbermoor

Tel: 08031/941287

Fax: 08031/941588

E-Mail: info@inres-realestate.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen

Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung

@)

Bestellt/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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