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Mit Blick auf den ?Golfo di Salé? - Neuwertige Loft-Villa mit Privatgarten und

Pool

Wichtiges im Uberblick:

Objekt-1D 7080

Land: Italien

Ort: Salé

Kaufpreis: 1.250.000,00 EUR
Energieklasse: A+

Weitere Daten:
Bitte besuchen sie uns auf Youtube:

https://www.youtube.com/shorts/IvGqvLVvEp-0

Lage:

Von ihrem neuen Traumdomizil genieBen sie einen wunderbaren Ausblick auf den Ort Sald und dartber hinaus in den
Golf von Salé. Eingebettet in eine leicht hligelige Landschaft und einem ca. 5000 m2 groBen Olivenhain, vereinen sich
hier die Vorzlige der ruhigen Lage und der Néhe zum wunderschénen Ort Salé auf der Westseite des Gardasees. Zum
See und Ort sind es ca. 2,5 km.

Objekt:

Von den insgesamt 6 wunderschdonen Einheiten, Baujahr 2022, steht hier fir sie die Villa Nummer 01 bereit. Sie hat
die beste Position durch die Sid-West-Ausrichtung und ihre Randlage. Der Blick in Richtung See und Umgebung ist
traumhaft.

In harmonischer Synthese wurde hier das Gleichgewicht zwischen technologischer Innovation und 6kologischer
Nachhaltigkeit umgesetzt. Die Loft-Villa steht auf einem persdnlichen Grund von ca. 400 m2.

Insgesamt bietet die Villa eine Bruttoflache von ca. 130 m2.

Die reine Wohnflache betragt auf 2 Ebenen 105,5 m2 mit einem offenen, Loft ahnlichem Wohnbereich, 3
Schlafzimmern und 2 Badern.

Im Untergeschoss befinden sich der Keller mit Technikbereich und die Garage.

Terrassenbereich ca. 16,25 m?,
Uiberdachter Bereich ca. 19,50 mz2,
Garten ca. 118 m2,

Loggia ca. 7,80 m?2,

Garage und Keller gesamt 52 m2,
Autostellplatz 12, 5 m2.

Ein Gemeinschaftspool sorgt an heiBen Tagen fir die nétige Erfrischung.

Die Villa wurde mit auBergewdhnlichen Designermébeln ausgestattet.

Ebenso ist das Haus durch die abwaschbare AuBenstruktur einzigartig, genauso wie die einfache Reinigung des
Innenbereiches.

Thermische Trennfenster mit Aluminiumrahmen, FuBboden-Heizungs- und Kihlsystem mit kontrollierter
mechanische Bellftung.

Hocheffiziente Hybridwarmepumpe, angetrieben von Photovoltaikmodulen und Solarthermie sorgen fir einen
Verbrauch nahe Null.
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Mehrzonen-Diebstahlsicherungssystem mit Videoliberwachung.
Alle technischen Innovationen sind Uber ein Smart-Home-System Uber ihr Smartphone vollig einfach zu steuern.

Weitere Daten:

Baujahr:

Provision in %:

Verfugbar ab:

Bruttoflache ca.: surface: superfice comm.le:
WEFL netto: floor area net: superficie netta:
Autostellplatz: car place: posto auto:
Garage: garage: box auto:
Grundstiicksflache ca.: plott about: terreno ca.:
Garten ca.: garden: giardino:

Keller: cellar: cantina:

Mobliert: furnished: arredato:

Schlafzimmer: bedrooms: camere da letto:
Béader: bathrooms: bagni:

FuRbodenheizung: underfloor heating: riscaldamento a pavimento:

Klimamaanlage: aircondition: aria condizionata:
Pool: swimming pool: piscina:

Seeblick: lake view: vista lago:

Panoramablick: panorama view: vista panoramica:

2022
4.00
sofort
130 m?
105 m?
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Beim Zustandekommen eines gegengezeichneten Kaufangebots, Kaufvorvertrages oder Kaufvertrags
fur eine der obenstehenden Immobilien bezahlt der Kéufer eine Maklerprovision in Héhe von 4.00% ggf.
zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer des effektiven Kaufpreises an die Fa. INRES, Bruno Friedl
Real Estate. Diese Provision ist am Tage der Unterschrift auf dem Kaufvertrag, Kaufvorvertrag oder
eines gegengezeichneten Kaufangebotes (je nach dem, was zuerst erfolgt) fallig und zu bezahlen. Die
Verpflichtung der Zahlung dieser Provision gilt auch, wenn ein Dritter durch die Unterzeichnende
Kenntnis von den Angeboten bekommt und dadurch ein Vertrag zustande kommt. Wir sind berechtigt,

auch fir die andere Seite provisionspflichtig tatig zu sein.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem

Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die
Registergebuhren, Steuern, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéufer zu tragen. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverzuglich mit. Die
Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspruche aus. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Gerichtsstand ist Rosenheim
OBB.

Diese Vereinbarung ist zeitlich nicht begrenzt.

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns (Bruno Friedl Immobilien - INRES

International, Herr Bruno Friedl, Spinnereiinsel 3C, 83059 Kolbermoor, Tel: 08031/941287,

Fax: 08031/941588, E-Mail: inffo@inres-realestate.com ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren.

Sie kdnnen dafir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die

Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlielich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren

Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Mdglichkeit  |hr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
eines vorzeitigen Erléschens

) Ausfuhrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdrtickliche
des Widerrufsrechts

Zustimmung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr

Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular (Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann filllen Sie bitte dieses Formular aus und

senden Sie es zuriick.)

An

Bruno Friedl Immobilien - INRES International
Herr Bruno Fried|

Spinnereiinsel 3C

83059 Kolbermoor

Tel: 08031/941287

Fax: 08031/941588

E-Mail: info@inres-realestate.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen

Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung

@)

Bestellt/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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